ZARZADZENIE nr 7/2024
Dyrektora

Miejskiego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Pile

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie regulaminu przetargu niecograniczonego, rokowan o najem nieruchomosci, lokali
uzytkowych i garazy stanowigcych wiasnos¢ Gminy Pita zarzadzanych przez Miejski Zaktad

Gospodarki Mieszkaniowej w Pile.

§ 1. Wprowadzam regulamin przetargu nieograniczonego, rokowan o najem nieruchomosci,
lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wlasno§¢ Gminy Pita, zarzadzanych przez Miejski

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Z dniem wejScia w zycie niniejszego zarzadzenia traci moc Zarzadzenie Nr 15/2020

Dyrektora Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pile z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem | kwietnia 2024 r.

Dyrektor
/-/ Daniel Tomczyk



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 7/2024
z dnia 19 marca 2024 r.

REGULAMIN

przetargu nieograniczonego, rokowan o najem nieruchomosci, lokali uzytkowych i1 garazy
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Pita zarzadzanych przez Miejski Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile.
§ 1.1. Przetargi przeprowadzane sa w siedzibie Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
przy ul. Dabrowskiego 8 w Pile.

2. llekro¢ w mniejszym regulaminie jest mowa o lokalu uzytkowym, nalezy przez to
rozumie¢ takze garaz oraz nieruchomos$¢ zabudowang.

3. Przedmiotem przetargu, rokowan jest wysoko$¢ czynszu za 1 m? netto powierzchni
uzytkowej lokalu, nieruchomosci o stanie technicznym znanym uczestnikom
przetargu.

4. Stawke wywotawcza za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu okresla odrgbne
Zarzadzenie Prezydenta Miasta Pity w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami, lokalami uzytkowymi 1 garazami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
Pita.

5. W przypadku przynaleznej do lokalu uzytkowego piwnicy, kottowni lub innego
pomieszczenia gospodarczego - stawka za 1 m? powierzchni tego pomieszczenia
wynosi 20% wylicytowanej stawki za lokal.

6. Wykaz lokali przeznaczonych do przetargu wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie
Urzedu Miasta Pity przy plac Staszica 10 w Pile oraz Miejskiego Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile przy ul. Dabrowskiego 8 w Pile, a takze zamieszcza si¢ na
stronie internetowe] Urzedu Miasta Pily w Biuletynie Informacji Publicznej pod

adresem www.bip.um.pila.pl 1 na stronie internetowej Miejskiego Zaktadu Gospodarki

Mieszkaniowej w Pile w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem

www.bip.mzgm.pila.pl. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej

wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujacym co najmniej
powiat pilski.

7. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci —

dotyczy najmu nieruchomosci,
2) termin zagospodarowania lokalu lub nieruchomosci;
3) przeznaczenie lokalu lub nieruchomosci i sposéb zagospodarowania;

4) adres lokalu lub nieruchomosci;


http://www.bip.mzgm.pila.pl/
http://www.bip.um.pila.pl/

5) powierzchnie lokalu lub nieruchomosci;

6) opis lokalu lub nieruchomosci;

7) cene wywotawczg za 1 m? powierzchni lokalu lub nieruchomosci;

8) informacj¢ o dodatkowych optatach niezaleznych (optaty eksploatacyjne oraz
z tytulu wywozu nieczystosci statych);

9) wysoko$¢ wadium i termin jego wplacenia;

10) termin i miejsce przetargu;

11) informacje o tym, kto i gdzie udziela blizszych danych na temat lokalu lub
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;

12) informacje o konieczno$ci zapoznania si¢ z regulaminem przetargu.

8. W przetargu, rokowaniach moga wziag¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawne;j.

9. Dopuszcza si¢ uniewaznienie przetargu, rokowan bez podania przyczyn.

10. Termin przeprowadzenia przetargu wyznacza si¢ najwczesniej po uptywie 7 dni od

daty ogloszenia o nim w prasie, jednakze nie pdzniej, niz przed uptywem 1 miesigca.

11. Protoko6t z przeprowadzonego przetargu, rokowan stanowi podstawe do zawarcia

§ 2.1,

§ 3.1.

umowy najmu.
Dyrektor Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pile powotuje zaktadowa

komisje w celu przeprowadzenia przetargéw lub rokowan.

. Komisja sktada si¢ z 3 0sob: przewodniczacego i 2 cztonkow.

Wadium ustala si¢ w kwocie 3 - krotnej wysokosci czynszu za lokal (nieruchomos¢)

bedacy przedmiotem przetargu, ustalonego wedlug ceny wywotawczej netto.

. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w okreslonej wysokosci

na rachunek MZGM w Pile — nie p6zniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg
przetargu. Dniem wptaty wadium jest dzien wptywu na rachunek MZGM w Pile. Przed
przystapieniem do przetargu uczestnik przetargu obowigzany jest do przedtozenia

komisji przetargowej dowodu wniesienia wadium.

. Whniesienie wadium przez uczestnika przetargu jest rownoznaczne z potwierdzeniem

przez niego faktu zapoznania si¢ z regulaminem przetargu i jego akceptacja bez

zastrzezen, jak rowniez potwierdzeniem, iz jest mu znany stan nieruchomosci.

. Wadium wptacone przez uczestnika, ktoéry wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji,

o ktérej mowa w § 4 ust. 1., a ewentualna nadptata podlega zaliczeniu na poczet

czynszu. W przypadku gdy kwota kaucji przewyzsza wplacone wadium wygrywajacy



§ 4.1.

przetarg zobowigzany jest do uzupetnienia brakujacej kwoty przed zawarciem umowy

najmu.

. Wadium pozostalych uczestnikow przetargu zostanie zwroécone na podane przez nich

numery rachunkéw, nie poézniej niz przed uptywem 7 dni od daty podania numeru

konta.

. Najemca moze, wylgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego,

dokonywaé nakladéw inwestycyjnych na przedmiot najmu, podnoszacych standard
techniczny 1 estetyczny przedmiotu najmu - zgodnie z warunkami okre§lonymi

w umowie o najem stanowigcej zatacznik do niniejszego regulaminu.

. Przystosowanie lokalu uzytkowego do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j,

a takze uzyskanie wszelkich niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci pozwolen,

spoczywa na najemcy lokalu uzytkowego.

Przed zawarciem umowy najmu obowigzuje wplata kaucji w wysokosci 2-krotnego

czynszu netto wylicytowanego, badZz wynikajacego z oferty lub negocjacji.

2. Kaucja zostanie ztozona na odrgbnym rachunku MZGM w Pile.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu, kaucja wraz =z naliczonym

oprocentowaniem zostanie zaliczona na poczet nalezno$ci wynajmujacego lub w
przypadku niewykonania przez najemc¢ obciazajacych go napraw w lokalu, zostanie
zaliczona na poczet wykonania ww. prac remontowych przez MZGM W Pile, a
ewentualna nadwyzka zwrdcona najemcy nie po6zniej niz w terminie 30 dni od daty
przekazania przez najemc¢ lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

Wysokos¢ oprocentowania kwoty kaucji, o ktorej mowa w pkt. 3, uzalezniona jest od
warunkéw umowy o prowadzenie rachunku bankowego, w ktérym gromadzone sa

powyzsze Srodki.

§ 5.1. W przypadku dwukrotnego, nieskutecznego przetargu na lokal lub nieruchomos$¢

przystepuje si¢ do rokowan.

W przypadku rokowan, komisja, o ktérej mowa w § 2, w czeSci jawnej wybierze
oferty spelniajace wymogi formalne zawarte w ogloszeniu o rokowaniach
1 zakwalifikuje je do dalszego postgpowania.

W cze$ci niejawnej komisja dokona szczegotowej analizy ofert 1 wybierze

najkorzystniejsza z nich, badz ustali, ze Zadna nie nadaje si¢ do przyjecia.



4. W razie ustalenia réwnorzednosci ofert, komisja moze zorganizowaé¢ dodatkowy

przetarg ustny zawiadamiajac rownorzednych oferentéw o terminie takiego przetargu.

Komisja moze takze przeprowadzi¢ dodatkowe rokowania z oferentami.

§ 6. Przy ocenie ofert komisja bedzie stosowata nastepujace kryteria:

1) wysoko$¢ zaoferowanego czynszu,

2) wiarygodnos¢ oferenta.

§ 7.1.

2.

§ 8.1.

Podpisanie umowy najmu moze nastgpi¢ najwczesniej po uptywie 7 dni od daty
zamknigcia przetargu lub zakonczenia rokowan, jezeli nie wplynie skarga na czynno$é¢
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu lub rokowan.

Niezbedne warunki najmu okreslaja zalaczniki numer 1, 2 1 3 do niniejszego

regulaminu (wzory umow).

Informacja o obowiazku zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem zawarta bedzie
w ogloszeniu o przetargu lub rokowaniach.
Przyjmuje si¢, ze osoba, ktéra przystapita do przetargu lub rokowan, zapoznata si¢
z regulaminem i nie kwestionuje jego postanowien.
Przyjmuje sie, Ze osoba przystepujaca do przetargu, rokowan, zapoznata si¢ ze stanem

technicznym lokalu i nie kwestionuje tego stanu.

§ 9.1. Przeznaczenie lokalu lub nieruchomosci i sposob zagospodarowania okreslony zostanie

2.

w ogloszeniu o przetargu.
Wyklucza si¢ mozliwo$§¢ prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalno$ci
niezgodnej z przepisami prawa badz zasadami wspodtzycia spotecznego.
Do przetargu lub rokowan moga przystapi¢ osoby, ktore ztozyly o§wiadczenie, iz nie
posiadajg zaleglosci finansowych wobec Gminy Pita 1 gminnych jednostek
organizacyjnych, w tym MZGM w Pile.
Ustny przetarg niecograniczony otwiera przewodniczacy komisji, wzglednie zastepca
przewodniczacego, podajagc do wiadomos$ci dane wymienione w § 1 ust. 6 oraz ilo$¢
uczestnikOw przetargu (wreczenie numeréw osobom uczestniczacym w przetargu).
Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne, coraz wyzsze stawki.
Postapienie nie moze by¢ nizsze niz 1,00 zt netto lub wielokrotnos¢ tej kwoty.
Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac¢, gdy inny uczestnik

zaoferuje stawke wyzsza.



8. Licytacje konczy trzecie wywotanie zgtoszonej stawki.

9. Po ustaniu licytacji przewodniczacy komisji zamyka przetarg i oglasza numer osoby,
ktoéra przetarg wygrala.

10. Przetarg jest wazny, jezeli przystapi do niego co najmniej jeden uczestnik i zaoferuje

ceng wyzszg od ceny wywotawczej o postgpienie okreslone zgodnie z ust. 6.

§ 10.1. W razie nie zawarcia umowy najmu w terminie 30 dni od daty zamknigcia przetargu lub
zakonczenia rokowan z przyczyn dotyczacych oferenta traci on prawo zawarcia umowy,

a wplacone przez niego wadium nie podlega zwrotowi.

2. Umowe najmu zawiera Dyrektor MZGM w Pile, a zalacznikiem do umowy jest

protokot zdawczo — odbiorczy.

§ 11. Wszelkie odstepstwa od postanowien niniejszego Regulaminu wymagajg pisemnej zgody
Dyrektora MZGM w Pile.

§ 12. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem 1 kwietnia 2024 r.



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu przetargu...

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego.

UMOWA

NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... roku pomiedzy Gming Pita - Miejskim Zakladem

Gospodarki Mieszkaniowej w Pile reprezentowanym przez:

Dyrektora ......ccceevvnviinnnnnn.
NIP 764-261-41-67
zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,

zwanym dalej ,,/Najemcq” o nastepujacej tresci:

§1
. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Pile przy ul. .................... ,
sktadajacy sie¢ z ........... pomieszczen o powierzchni uzytkowej .......... m?

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci ...................

Wyposazenie lokalu w rodzaj instalacji, wykaz pomieszczen przeznaczonych do
wylacznego uzytkowania przez Najemce oraz pomieszczen wspdlnych, ich powierzchnie i
wyposazenie okresla protokét zdawczo-odbiorczy z dnia ..................... r. stanowigcy
zatgcznik do umowy.

§2

1. Miesigczny czynsz i inne optaty za przedmiot najmu ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

Czynsz za lokal uzytkowy (.......... mx.......zby L 7t

Podatek VAT 23% 7t

Odbiér odpadéw komunalnych 7t

Podatek VAT 23% 7t
Zaliczkowe optaty za $wiadczenia zwigzane z najmem lokalu:

— zimnawoda.......ztx......m zt

podatek VAT 23 % 7t

— odprowadzenie $ciekow .......... zZix......m* zi

podatek VAT23% zt

— oplata stala za ciepta wode ......... zt x ........ m> e zt

podatek VAT 23% 7k

— opfata za podgrzanie wody ........ztx ......m* e zk

podatek VAT 23 % e zt

— centralne ogrzewanie oplata stala ........ zZbx.......om* e zt

podatek VAT 23 % e zt

Razem:  ........... z1

2. Optaty zaliczkowe podlegaja okresowemu rozliczeniu.



3. Poczawszy od dnia zawarcia umowy Najemca jest zobowigzany uiszczal czynsz oraz
pozostate optaty - miesiecznie do 10 kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory przypada
nalezno$¢. W razie opdznienia w uiszczaniu nalezno$ci Wynajmujagcemu stuzy prawo
doliczania odsetek na podstawie obowigzujacych przepisoéw.

4. Czynsz moze by¢ waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
za okres czterech kwartalow kazdego roku, oglaszany przez Prezesa GUS
(z zaokragleniem do pelnych dziesiagtek groszy). Taka zmiana czynszu nie stanowi zmiany
umowy, dokonywana bedzie przez Wynajmujacego w trybie zawiadomienia w dowolnej
formie, takze poczta elektroniczng i obowigzywaé bedzie od pierwszego miesigca po
otrzymaniu zawiadomienia.

5. Wzrost podatku od nieruchomos$ci powoduje wzrost stawki czynszu o kwotg jego wzrostu.
Taka zmiana nie stanowi zmiany umowy, dokonywana bedzie przez Wynajmujacego
w trybie zawiadomienia i w dowolnej formie, takze poczta elektroniczng i obowigzywac
bedzie od 1 stycznia kazdego roku.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu i innych opfat, bez zmiany
umowy, w drodze zawiadomienia w dowolnej formie, takze poczta elektroniczna.

7. Czynsz i optaty w zmienionej wysokosci obowigzywac beda od nastepnego miesigca po
otrzymaniu zawiadomienia przez Najemce.

8. Zasady uiszczania i zwrotu kaucji za lokal uzytkowy okresla regulamin przetargu ustnego
nieograniczonego, konkursu ofert lub negocjacji o najem nieruchomosci, lokali
uzytkowych i garazy stanowigcych witasno§¢ Gminy Pila i zarzadzanych przez Miejski
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile.

9. Wynajmujacy informuje, ze budynek w ktorym znajduje si¢ lokal stanowiacy przedmiot
najmu wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow, co zgodnie z zapisami art. 3 ust. 4
u. c. € .b. w brzmieniu ,,obowigzek sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej
nie dotyczy budynku podlegajacego ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami” zwalnia wynajmujacego z obowigzku dolaczenia do
niniejszej umowy $§wiadectwa energetycznego lokalu.

Lub

9. Wynajmujacy zalacza do niniejszej umowy kopi¢ Sswiadectwa energetycznego lokalu,
stanowigcego przedmiot najmu.

§3

Naleznosci przystugujace Wynajmujacemu, o ktérych mowa w § 2 Najemca winien wplacaé
na indywidualny numer rachunku bankowego: ...............c..coo

§ 4

Ustala si¢ termin zagospodarowania lokalu do 3 miesigcy od daty zawarcia niniejszej umowy
z tym, ze obowiazek ptacenia czynszu 1 oplat za lokal cigzy na Najemcy z dniem zawarcia
umowy.

§5

Zmiana przeznaczenia najmowanego lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.
§ 6

1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) uzywania wynajetego lokalu z nalezytg starannoscig zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) nie podnajmowania lokalu innej osobie fizycznej lub prawnej bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujacego,



c) dbania o estetyczny wyglad lokalu oraz uzgadniania z Wynajmujacym i odpowiednimi
organami wszelkich zmian wizualnych zewngtrznej szaty lokalu: detal architektoniczny
reklamy, szyld, kaseton, pod$wietlenia itp.,

d) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych czesci sktadowe lokalu
lub budynku majace charakter konstrukcyjny,

e) dbania o porzadek i czystos¢ w lokalu oraz na zapleczu lokalu,

f) umieszczenia w sposob trwaly w miejscu widocznym od zewnatrz imienia i nazwiska
najemcy lub osoby odpowiedzialnej za lokal,

g) dostarczenia niezwlocznie wszelkich uzyskanych, a niezbednych do prowadzenia
dziatalno$ci pozwolen 1 zgdd — pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy
najmu,

h) ubezpieczenia najmowanego lokalu od ognia i innych zdarzef losowych na wtasny koszt,
w tym ubezpieczenia i zabezpieczenia wszelkich urzadzen elektrycznych przed skutkiem
przepie¢ (zwarc¢) — konsekwencje braku ubezpieczenia obcigzajg Najemce.

2. Najemca odpowiada przed wilasciwymi organami za prawidtowe zabezpieczenie ppoz.
w lokalu, bhp oraz za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego.

3. Najemca lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych oraz dokonywania ich odczytow, legalizacji, konserwacji i wymiany.

4. Najemca lokalu zobowigzany jest do naprawienia szkod powstalych z jego winy.

5. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego o zmianie
rodzaju prowadzonej w lokalu dzialalno$ci oraz zmianie nazwy podmiotu.

§7

1. Najemca jest zobowigzany do utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, to
jest dokonywac na wilasny koszt:

- konserwacji i drobnych napraw oraz usuwania awarii i ich skutkéw wyniktych z winy

Najemcy,

- odnawiania lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych
utrzymanie lokalu 1 przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym
stanie technicznym poprzez:

- malowanie sufitow, Scian oraz naprawy uszkodzefn tynkdéw, malowanie olejne drzwi
1 okien.

2. Wynajmujacy jest zobowigzany do naprawy czesci skladowych budynku, w ktérym
znajduja si¢ najmowane lokale, w tym urzadzen technicznych trwale zwigzanych

z budynkiem.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci naprawy czesci skladowych budynku, Najemca

winien niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego. Naprawy wyzej wymienione

Wynajmujacy jest zobowigzany wykona¢ na wlasny koszt, w terminie technicznie

mozliwym i gwarantujagcym Najemcy normalne uzytkowanie przedmiotu najmu.

§8

1. Najemca ma prawo, wylgcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
wykona¢ na wilasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw okreslone powyzsza
zgoda prace adaptacyjne umozliwiajagce prawidlowe prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej okreslonej w § 1 ust. 1.

2. Najemca moze wylacznie — po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego —

dokonywaé nakladow inwestycyjnych na przedmiot najmu, podnoszacych standard
techniczny 1 estetyczny przedmiotu najmu.

3. W razie poniesienia przez Najemce¢ naktadow na najmowany lokal moze on ubiegac si¢
o ich zwrot, jezeli Najemca dokonat naktadow:



a) koniecznych (w catosci) - sa to wydatki niezb¢dne do utrzymania lokalu w nalezytym
stanie umozliwiajagcym normalne korzystanie, a obcigzajagce Wynajmujacego,

b) uzytecznych (w czesci) - sa to wydatki na ulepszenie lokalu, majace na celu nadanie mu
wlasciwosci podnoszacych funkcjonalnos¢.

4. Poniesienie przez Najemce naktadow zbytkowych nie upowaznia go do wystapienia do
Wynajmujacego o ich zwrot w trakcie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.
Najemca moze zabra¢ naktady zbytkowe pod warunkiem przywrdcenia stanu pierwotnego.

5. Szczegotowe warunki dotyczace zwrotu poniesionych nakladow uregulowane beda
odrgbna umowa zawarta pomi¢dzy Najemca, a Wynajmujacym.

6. W razie poniesienia naktadow bez zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 5 Wynajmujacy
moze odmoéwi¢ zwrotu naktadow.

§9

1. W przypadku wygasnigcia umowy lub jej rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn Najemca
winien zwrdci¢ Wynajmujagcemu najmowany lokal w stanie nie pogorszonym,
uwzgledniajac normalne zuzycie wynikajace z prawidlowego uzytkowania lokalu
1 urzadzen technicznych trwale zamontowanych w lokalu oraz dokona¢ odnowienia lokalu
1 wykonania obcigzajacych go napraw.

2. W przypadku gdy Najemca nie wykonat cigzacego na nim obowigzku odnowienia lokalu
1 wykonania obowigzujacych go napraw, Wynajmujacy moze dokona¢ odbioru lokalu
w stanie nieodnowionym 1 wykonac te prace na koszt Najemcy. Za czas trwania remontu
wykonywanego przez Wynajmujacego, nie dluzej niz za okres 45 dni, Najemca
zobowigzany bedzie zaptaci¢ czynsz i inne optaty za lokal.

Podstawe do ustalenia stanu w jakim lokal zostat zdany przez Najemce stanowi protokot
zdawczo-odbiorczy.
§10

1. Okres trwania najmu ustala si¢ od dnia ............ r. — na czas nieokreslony.

2. W czasie trwania umowy kazda ze stron moze jg rozwigza¢ za 3-miesigcznym okresem
wypowiedzenia dokonanego na pismie bez podania przyczyn.

3. W uzasadnionych przypadkach umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron.

§11

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu w trybie natychmiastowym wyznaczajac
Najemcy termin opuszczenia lokalu w nastepujacych przypadkach:

1) uzywa lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajacych substancje lokalu lub budynku albo uzywa lokalu w sposob pociagajacy za
sobg zniszczenia lokalu,

2) podnajmuje lokal osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw obowigzujacemu porzadkowi
domowemu,

4) zalega z zaplatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa miesiace,

5) nie zagospodarowuje lokalu w terminie wskazanym w lokalu w § 4,

6) nie uzgodni z Wynajmujacym zmiany przeznaczenia lokalu,

7) narusza inne istotne postanowienia umowy.



§12

W przypadku zajmowania lokalu po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy moze naliczy¢ optate
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci obowigzujacej stawki czynszu zwigkszonej
0 100 %, kazdorazowo badajac i oceniajac stan faktyczny i sytuacj¢ finansowg strony.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 14
KLAUZULA INFORMACYJNA

1. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w Pile z siedzibg przy ul. Dabrowskiego 8,
64-920 Pita (dalej MZGM w Pile) informuje, iz jest administratorem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, (dalej RODO).

2. Kontakt z inspektorem ochrony danych w MZGM mozliwy jest poprzez adres e-mail:
iod@mzgm.pila.pl

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda przez MZGM w Pile, w celu realizacji umowy
— na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b RODO.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda:

a. pracownicy MZGM Pita;

b. podmioty $wiadczace ustugi dla MZGM z ktérymi zawarto umowy powierzenia;

c. organy panstwowe, ktorym udostepnienie danych osobowych reguluja oddzielne przepisy
prawa (np. Sady powszechne, Policja, Urzad Skarbowy).

5. Dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani zadnej organizacji
mi¢dzynarodowe;.

6. Dane osobowe beda przechowywane/przetwarzane do momentu uplywu terminu
przedawnienia roszczen wynikajacych z realizacji umowy lub przez okres wymagany przez
odrgbne przepisy prawa — w zalezno$ci od tego, ktory okres skonczy si¢ pdznie;.

7. Dane osobowe nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, nie beda tez poddawane
procesowi profilowania.

8. Posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostgpu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usunig¢cia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do
sprzeciwu przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych na warunkach
okreslonych w RODO.

9. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

10. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowa¢ brakiem mozliwo$ci zawarcia umowy.

§ 15

W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.


mailto:iod@mzgm.pila.pl

§16

Umowa zawarta zostata w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca



Zatgcznik nr 2 do Regulaminu przetargu...

Wzbér umowy najmu garazu.

UMOWA NAJMU GARAZU

zawartaw Pilednia ................. r. pomiedzy:

Gming Pita - Miejskim Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Pile, ul. Dabrowskiego 8
reprezentowanym przez :

Dyrektora .......................ol

NIP 764-261-41-67

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym” a

zwang dalej ,,Najemcq” o nastepujacej tresci :

§1

1. Przedmiotem najmu jest garaz potozony w Pile posadowiony na dzialce geodezyjnej nr
................ przyul. ................

2. Szczegbtowy opis przedmiotu najmu w tym wyposazenie garazu w urzadzenia i instalacje
ich stan techniczny okresla protokét zdawcezo — odbiorczy z dnia ............... r., stanowiacy
zatacznik do niniejszej umowy.

§2
1. W czasie trwania najmu, najemca zobowigzany jest do ponoszenia nastgpujacych opflat:
2) Czynszzagaraz . zt
3) Podatek od nieruchomog§ci .. zt
4) Podatek VAT-23% ... 7t
Razem ceeeenens Zk

2. Poczawszy od dnia zawarcia umowy Najemca jest zobowigzany uiszczaé czynsz
miesiecznie do 10 kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory przypada naleznos¢.
W razie opodznienia w uiszczaniu nalezno$ci Wynajmujacemu stuzy prawo doliczania
odsetek na podstawie obowigzujacych przepisow.

3. Wazrost podatku od nieruchomos$ci powoduje wzrost stawki czynszu o kwote jego wzrostu.
Taka zmiana nie stanowi zmiany umowy, dokonywana be¢dzie przez wynajmujacego
w formie pisemnego zawiadomienia i obowigzywaé bedzie od 1 stycznia kazdego roku.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany czynszu i1 innych oplat, w drodze
zawiadomienia w dowolnej formie takze elektronicznej, bez zmiany umowy.

5. Czynsz 1 optaty w zmienionej wysokosci obowigzywac¢ beda od nastgpnego miesiaca po
otrzymaniu zawiadomienia przez Najemce.

6. Zasady uiszczania i1 zwrotu kaucji za garaz okresla regulamin przetargu ustnego
nieograniczonego, rokowan o najem lokali uzytkowych i garazy stanowigcych wlasnos¢
Gminy Pita i1 zarzadzanych przez Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile.



§3

Naleznosci przystugujace Wynajmujacemu, o ktérych mowa w § 2 Najemca winien wptacac¢
na indywidualny numer rachunku bankowego .......................o

§4

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:
a) uzywania garazu z nalezyta starannoscig zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) nie podnajmowania garazu innym osobom bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego,
¢) utrzymania garazu w nalezytym stanie, prowadzenia remontow biezacych 1 kapitalnych,
d) nie dokonywania Zzadnych przerdbek i zmian w wynajmowanym garazu bez zgody
Wynajmujacego.
2. Najemca odpowiada przed wilasciwymi organami za prawidtowe zabezpieczenie ppoz.
w garazach, bhp oraz za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego.
3. Najemca garazu zobowigzany jest do naprawienia szkdd powstatych z jego winy.

§5

Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, to
jest dokonywac na wlasny koszt:
1/ konserwacji i drobnych napraw,
2/ odnawiania garazu w okresach gwarantujacych utrzymanie garazy w nalezytej
czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym poprzez:
a) malowanie sufitu, §cian oraz naprawy uszkodzen tynkow,
b) malowanie olejne drzwi.

§6

Najemca ma prawo, wylgcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
wykona¢ na wilasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw okreslone powyzsza
zgoda prace adaptacyjne umozliwiajace prawidlowe uzytkowanie garazu.

§7

1. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie ma prawa przelewaé nabytych przez podpisanie
umowy praw na rzecz osob trzecich.

2. W przypadku rozwigzania umowy Najemca winien zwrdci¢c Wynajmujagcemu najmowany
garaz w stanie niepogorszonym, uwzgledniajagc normalne zuzycie wynikajace
z prawidlowego uzytkowania garazu i urzadzen technicznych trwale zamontowanych
w garazu oraz dokona¢ odnowienia garazu 1 wykona¢ obcigzajace go zgodnie z umowa
naprawy.



§8

. W przypadku gdy Najemca nie wykonat cigzacego na nim obowigzku odnowienia garazu

1 obcigzajacych go napraw, Wynajmujacy moze dokona¢ odbioru garazu w stanie
nieodnowionym 1 wykona¢ te prace na koszt Najemcy. Za czas trwania remontu
wykonywanego przez Wynajmujacego, nie dluzej niz 45 dni, Najemca zobowigzany bedzie
zaptaci¢ czynsz za garaz.

. Podstawe do ustalenia stanu w jakim garaz zostat zdany przez Najemce¢ stanowi protokoét

zdawczo — odbiorczy.

§9

. Okres trwania najmu ustala si¢ od dnia zawarcia umowy — na czas nieokreslony.

. W trakcie trwania umowy kazda ze stron moze ja rozwigza¢ za l-miesiecznym okresem

wypowiedzenia dokonanego na pismie bez podania przyczyn.

§10

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu w trybie natychmiastowym wyznaczajac
termin opuszczenia garazu gdy Najemca:

1.

W

uzywa garazu w sposOb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajacych substancje garazu albo uzywa garaz w sposdb pociggajacy za sobg jego
zniszczenie,

podnajmuje garaz osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

zalega z zaptata czynszu co najmniej za dwa miesiace,

narusza inne istotne postanowienia umowy.

§11

W przypadku zajmowania garazu po rozwiazaniu umowy, Wynajmujacy moze naliczy¢ oplate

za bezumowne korzystanie z garazu w wysokosci obowigzujacej stawki czynszu zwigkszonej
o 100 %, kazdorazowo badajac i oceniajac stan faktyczny i sytuacj¢ finansowg strony.

§ 12
KLAUZULA INFORMACYJNA

. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile z siedziba przy ul. Dgbrowskiego 8, 64-

920 Pita (dalej MZGM w Pile) informuje, iz jest administratorem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, (dalej RODO).

. Kontakt z inspektorem ochrony danych w MZGM mozliwy jest poprzez adres e-mail:

iod@mzgm.pila.pl

. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgda przez MZGM w Pile, w celu realizacji umowy

— na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b RODO.

. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda:

a. pracownicy MZGM Pila;
b. podmioty $wiadczace ustugi dla MZGM z ktérymi zawarto umowy powierzenia;
c. organy panstwowe, ktorym udostepnienie danych osobowych reguluja oddzielne
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przepisy prawa (np. Sady powszechne, Policja, Urzad Skarbowy).

5. Dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani zadnej organizacji
miedzynarodowe;.

6. Dane osobowe beda przechowywane/przetwarzane do momentu uplywu terminu
przedawnienia roszczen wynikajacych z realizacji umowy lub przez okres wymagany przez
odrebne przepisy prawa — w zaleznos$ci od tego, ktory okres skonczy si¢ pozniej.

7. Dane osobowe nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, nie beda tez poddawane
procesowi profilowania.

8. Posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostgpu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do
sprzeciwu przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych na warunkach
okreslonych w RODO.

9. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

10. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowaé brakiem mozliwos$ci zawarcia umowy.

§13

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 14

W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§15

Umowa zawarta zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy: Najemca:



Zatgcznik nr 3 do Regulaminu przetargu...

Wz6r umowy najmu nieruchomosci zabudowane;.

UMOWA NAJMU
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ
zawarta w dniu ......... ......... . pomigdzy Gming Pita — Miejskim Zakladem Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile, reprezentowanym przez:
Dyrektora - .....cccccveevciiieeieeciee e,

NIP 764-261-41-67
zwanym dalej ,,Wynajmujagcym”

zwanym/na} dalej ,,Najemca”, o nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadcg nieruchomos$ci zabudowanej, potozonej w Pile
Przy Ul....ooccvveeciiieieen, (obr......) oznaczonej numerem geodezyjnym........ o powierzchni .......
ha zapisanej w ksiedze wieczystej ............eu......

2. Na nieruchomosci opisanej w ust. 1 usytuowane sg nw. obiekty:

.................................. o powierzchnim2 - nr inwent. ........, (opis nieruchomosci).
3. Wynajmujqcy oddaje Najemcy w mnajem  nieruchomo$¢ opisang w pkt.l i 2
(usytuowang zgodnie z lokalizacja ~ okreslong na zalagczonej  mapie), z

przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ...........cccceeeeeneenn. .

§2

1. Najemca bedzie wykorzystywal nieruchomos$¢ o ktérej mowa w § 1 zgodnie z jej
przeznaczeniem z zachowaniem staranno$ci wymaganej w obrocie gospodarczym.

2. Najemca moze, wylacznie za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujacego, odda¢ przedmiot
najmu w catosci lub w czgéci osobie trzeciej w podnajem.

§3

Najemca zobowigzany jest do:

1. utrzymywania przedmiotu najmu oraz terenu przyleglego w nalezytym porzadku

1 czystosci,

2. zawarcia uméw na dostawe mediow oraz regulowania wszelkich zobowigzan

w stosunku do 0s6b trzecich powstalych w okresie najmu,

3. zgloszenia obowigzku podatkowego 1 uiszczania podatku od nieruchomosci,

4. zabezpieczenia przedmiotu najmu pod wzgledem p. poz. oraz jego ubezpieczenia,

5. nie wznoszenia zadnych obiektow budowlanych, a takze niesytuowania jakichkolwiek

urzadzen i ruchomosci bez zgody Wynajmujacego,

6. ponoszenia kosztow napraw, remontéw i modernizacji przedmiotu najmu,

7. niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o zmianie rodzaju prowadzonej w
lokalu dziatalnosci oraz zmianie nazwy podmiotu.



§4

1. Strony ustalaja miesieczny czynsz za najem w wysokosci ....... netto + obowigzujacy
podatek VAT, platny w terminie do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesigc na
indywidualny numer rachunku bankowego: ...........ccccoeenennene.

2. Aktualizacj¢ stawek czynszu za najem nieruchomos$ci przeprowadza si¢ w okresach nie
krotszych niz rok, w oparciu o urzgdowy wskaznik wzrostu cen, towaréw i ushug
konsumpcyjnych za poprzedni okres.

3. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga zmiany umowy najmu.

4. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia czynszu w nowej wysokosci, po otrzymaniu
zawiadomienia od Wynajmujacego.

5. Zasady uiszczania i zwrotu kaucji okresla regulamin przetargu ustnego nieograniczonego,
rokowan o najem lokali uzytkowych 1 garazy stanowigcych wlasnos¢ Gminy Pita
1 zarzadzanych przez Miejski Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile.

§5

1. Okres trwania najmu ustala si¢ od dnia zawarcia umowy — na czas nieokreslony.

2. W trakcie trwania umowy kazda ze stron moze ja rozwigza¢ za 3 — miesigcznym okresem
wypowiedzenia dokonanego na pismie bez podania przyczyn.

3. W uzasadnionych przypadkach umowa moze ulec rozwigzaniu za porozumieniem stron.

§6
1. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdcié
nieruchomo$¢ Wynajmujagcemu w stanie nie gorszym niz wynikajacy z normalnego
zuzycia.
2. W przypadku zajmowania nieruchomos$ci po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy moze
naliczy¢ optate za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci w wysokosci obowigzujacej

stawki czynszu zwigkszonej o 100 %, kazdorazowo badajgc i oceniajgc stan faktyczny
1 sytuacje finansowg strony.

§7

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§8

Wynajmujacemu stuzy prawo kontroli sposobu uzywania przedmiotu najmu przez Najemceg.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§10

Rozstrzyganie ewentualnych sporow wyniktych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy
do wlasciwego miejscowo sadu powszechnego.

§ 11



Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu.
§12
KLAUZULA INFORMACYJNA

1. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile z siedzibg przy ul. Dabrowskiego 8, 64-
920 Pita (daley MZGM w Pile) informuje, iz jest administratorem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, (dalej RODO).

2. Kontakt z inspektorem ochrony danych w MZGM mozliwy jest poprzez adres e-mail:
iod@mzgm.pila.pl

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda przez MZGM w Pile, w celu realizacji umowy
— na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b RODO.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda:

a. pracownicy MZGM Pila;

b. podmioty $wiadczace ustugi dla MZGM z ktérymi zawarto umowy powierzenia;

c. organy panstwowe, ktorym udostepnienie danych osobowych reguluja oddzielne
przepisy prawa (np. Sady powszechne, Policja, Urzad Skarbowy).

5. Dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani zadnej organizacji
miedzynarodowe;.

6. Dane osobowe beda przechowywane/przetwarzane do momentu uplywu terminu
przedawnienia roszczen wynikajacych z realizacji umowy lub przez okres wymagany przez
odrebne przepisy prawa — w zaleznos$ci od tego, ktory okres skonczy si¢ pozniej.

7. Dane osobowe nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, nie beda tez poddawane
procesowi profilowania.

8. Posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostgpu do swoich danych
osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do
sprzeciwu przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych na warunkach
okreslonych w RODO.

9. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

10. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowaé brakiem mozliwos$ci zawarcia umowy.

§13

Umowa zawarta zostala w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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